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1. Einleitung

1.1 Aufgabenstellung und Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Lobnitz beabsichtigt die Erstellung einer Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB im Bereich der Barther StraBe in Lobnitz. Damit wird die
planungsrechtliche Voraussetzung fir die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils geschaffen. Es soll fiir die Errichtung von
drei Einfamilienhdusern ein Innenbereichsgrundstiick (Flursticke 22/19, 22/20, 28/1
vollstandig sowie teilweise 22/21, 28/4, 34, 36/1 und 36/2, Flur 1 der Gemarkung Lobnitz) in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Lébnitz einbezogen werden.

Eine Bebauung des Grundstiicks ist unter Bericksichtigung der bereits umgebenden
Siedlungsstruktur ortsplanerisch vertretbar und fiihrt zu einer maRvollen Ergdnzung der
bestehenden Siedlungsstruktur.

Die Voraussetzungen fiir die Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 ist die
Zulassigkeit von  Vorhaben, die einer Pflicht zur  Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Bei der Aufstellung von Satzungen ist der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden sowie die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zu berilicksichtigen. Mit der
Einbeziehung unbebauter Flachen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft nach § 1 a Abs. 3
vorbereitet. Es sind geeignete Mallnahmen zum Ausgleich zu schaffen.

1.2 Beschreibung des Plangebietes

Die Flache der Satzung liegt in der Ortschaft Lobnitz in der Barther StraBe (L 23). Das
Satzungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 0,49 ha (s. Abb. 1).

Nordlich, stidlich und 6stlich ist eine Wohnbebauung vorhanden. Westlich erstrecken sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Das Vorhaben bildet einen Liickenschluss und orientiert
sich am umliegenden Geb&dudebestand.

Die ErschlieRung erfolgt tiber die angrenzende Barther StraRe.
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Abb. 1: Lage des Geltungsbereichs der Satzung
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

1.3 Geplante bauliche Nutzung

Vorgesehen ist ein Lickenschluss mit etwa drei Neubauten, die sich nach Art und Maf} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache in die ndhere Umgebung einfligt.
Angrenzend befinden sich (iberwiegend ein- bis zweigeschossige Einzelhduser. Die
ErschlieBung ist Uber die Barther Stralle gesichert. Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,1 festgelegt als Mal’ der (iberbaubaren Grundstiicksflache.

1.4 Naturrdumliche Einordnung, Schutzgebiete und Gehoélzbestinde

Naturrdumlich gesehen liegt der Geltungsbereich der Satzung in der Landschaftszone
L,Vorpommersches Flachland” und in der GroR3landschaft ,,Vorpommersche Lehmplatten” und
dort in der Landschaftseinheit »,Lehmplatten nordlich der Peene”
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Der Geltungsbereich der Satzung weist Abstande von mehr als 560 m zum Europdischen
Vogelschutzgebiet ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nordlicher Strelasund” (DE 1542-
401) auf (s. Abb. 2).

Aufgrund der ausreichend groRen Entfernung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgebiet
zu erwarten.
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Abb. 2: Abgrenzung Europaisches Vogelschutzgebiet
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Der Geltungsbereich der Satzung liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Barthe” (s.
Abb. 3).
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Abb. 3: Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope sind It. Kataster des Landkreises Vorpommern-
Rigen nicht vorhanden. Wahrend der Vorortbegehung wurden die Biotope aufgenommen
und auf ihren Schutzstatus geprift. Das Ergebnis ist in Kap. 2.2 und der Anlage 1 dargestellt.

1.5 Ubergeordnete Planungen
Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP)

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm fiir die Region Vorpommern (REGIONALER
PLANUNGSVERBAND VORPOMMERN 2010) ist die L 23 als Uberregionales Strallennetzt zusammen
mit der B 105 ausgewiesen (s. Abb. 4).

Ein weitrdumiges Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft erstreckt sich in Richtung Westen. Zum
Zeitpunkt der Aufstellung ist an der Landesstral3e ein regionale bedeutsames Radroutennetz
geplant.
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Abb. 4: Aussagen des RREP
(https://www.rpv-vorpommern.de/fileadmin/Ablage/Regionalplanung/Dokumente/2010/
Karte_RREP_2010_Teill_400dpi_min.pdf).

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP VP)

Es sind keine konkreten Ziele und MaRRnahmen fir die zu bebauende Flache benannt.
2. Schutzgutbezogene Auswirkungen der Planung

2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Durch die geplante Errichtung von drei Wohnhadusern sind keine anlagenbedingten Wirkungen
zu  prognostizieren. Als  betriebsbedingte  Auswirkungen ist das zusatzliche
Verkehrsaufkommen durch die steigende Anwohnerzahl zu nennen. Gerade in den Morgen-
und Abendstunden ist mit erhéhtem Pendlerverkehr zu rechnen. Schon jetzt zahlt jedoch die
die L 23 als stark frequentierte Stral3e.

Die Beeintrachtigungen durch Larm, Licht, Staub, Erschitterungen werden sich auf die
Bauphase beschranken. Das betrifft berwiegend den ersten Abschnitt der ErschlieBung. Es
ist davon auszugehen, dass nach der ErschlieBung zeitversetzt die einzelnen Grundstiicke
bebaut werden.

Im Ergebnis ergibt sich eine geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch und
menschliche Gesundheit.
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2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

2.2.1 Biotop- und Nutzungstypen

Als Grundlage fir die Bearbeitung dienten topographischen Karten sowie aktuelle Luftbilder.
Die vorhandenen Biotoptypen wurden nach der , Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern“ (LUNG 2013) eingestuft.

Im Oktober 2021 wurde eine Biotopkartierung im nahen Umfeld durchgefiihrt. Hierbei wurde
der Biotopbestand auch auf den mdéglichen Schutzstatus gepruft.

Das Grundstiicke werden Uiber die im Osten verlaufenden Barther StraRRe (L 23) erschlossen.

Der Geltungsbereich ist durch Griinland gekennzeichnet (s. Abb. 5). Im Norden schlie3t eine
Wohnbebauung an.

Abb. 5: Geltungsbereich mit Griinland (Foto: 29.10.2021).

Im sidlichen Teil befinden sich Gehoélze. Dazu zdhlen jlingere Einzelbdume und eine
Baumreihe aus Birken (s. Abb. 6). Neben Griinland, das als Geflligelauslauf genutzt wird, ist
die Flache mit einer Staudenflur und einem Schuppen bestanden.
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Abb. 6: Birkenreihe im Geltungsbereich (Foto: 29.10.2021).

Die sudliche Begrenzung bildet ein bebautes Grundstiick, das zum Geltungsbereich mit einer
Siedlungshecke und Birken abgegrenzt ist (s. Abb. 7).

Ab. 7: Siidlicher Teil des Geltungsbereichs (Foto: 29.10.2021).
Der Geholzbestand ist in der Anlage 1 dargestellt.

In der Tab. 1 sind die im Umfeld vorkommenden Biotoptypen aufgefiihrt und bewertet.
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Tab. 1: Biotoptypen mit Bewertung und Schutzstatus nach HzE (MLU 2018).

Biotop- Biotopbezeichnung Regenerations- | Gefihrdung? | Schutzstatus® | Wertstufe*
code fahigkeit!

RHU Ruderale Staudenflur 2 1 - 2
frischer bis trockener
Mineralstandorte

ABK Kleinrdumiger 0 1 - 1
Nutzungswechsel mit
Uberwiegendem
Brachflachenanteil

PWX Siedlungsgehdlz aus 1-2 1 - 1
heimischen Baumarten

GIM Intensivgrinland auf 0 1 - 1
Mineralstandorten

OVL StralSe 0 0 - 0

OVF Versiegelter Rad- und 0 0 - 0
FuBweg

PER Artenarmer Zierrasen 0 0 - 0

BRN Nicht Verkehrswege - - §18 -
begleitende Baumreihe wenn > 100 cm

StU.
BBJ Jingerer Einzelbaum - - §18 -
wenn > 100 cm
StU.
2.2.2 Geholzschutz

Geschiitzte Bdume nach § 18 NatSchAG M-V

Ab einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,3 m Uber
Erdboden, sind Einzelbdume gesetzlich geschiitzt. Eine Ausnahme des Schutzes gilt fiir
Hausgéarten. Dort sind nur die Baumarten Eiche, Ulme, Platane, Linde, Buche, Walnuss und
Esskastanie geschitzt. Desweiteren sind auch Obstbdaume in Hausgarten nicht geschutzt.

Das Kompensationserfordernis wird nach dem Baumschutzkompensationserlass (BSKE 2007)
berechnet und liegt bei der Fallung von Einzelbdumen im Verhéltnis von 1 : 1 bis 1 : 3 in
Abhangigkeit des Stammumfanges des zu fdllenden Baumes.

Es sind keine Fallungen von gesetzlich geschiitzten Baumen vorgesehen.

Geschiitzte Bdume gemdf3 Baumschutzsatzung

Die Gemeinde Lobnitz verfligt (iber eine Satzung zum Schutz des Baumbestandes (GEMEINDE
L6BNITZ 2003). Darin sind Laubbdume ab einem Stammumfang von 70 cm gemessen in 1 m
Hohe geschiitzt. Mehrstammige Baume sind geschiitzt, wenn die Summe der Stammumfange

1 REGENERATIONSFAHIGKEIT (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG MLU 2018): STUFE 1 = 1 BIS 15 JAHRE BEDINGT REGENERIERBAR, STUFE 2 = 15 BIS 150
JAHRE SCHWER REGENERIERBAR, STUFE 3 = > 150 JAHRE KAUM REGENERIERBAR, STUFE 4 = NICHT REGENERIERBAR
2 GEFAHRDUNG NACH ROTE LISTE DER GEFAHRDETEN BIOTOPTYPEN DEUTSCHLANDS (BFN 2006): STUFE 1 = NICHT GEFAHRDET, STUFE 2 = GEFAHRDET, STUFE 3 =
STARK GEFAHRDET, STUFE 4 = VON VOLLSTANDIGER VERNICHTUNG BEDROHT
3 SCHUTZSTATUS: § 20 = GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP NACH § 20 ABS. 1 NATSCHAG M-V, § 30 = GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP NUR NACH § 30
BNATSCHG, & G = GESCHUTZTES GEOTOP, ( ) NICHT ALLE AUSPRAGUNGEN DIESES BIOTOPTYPS SIND GESCHUTZT, EIGENE ERGANZUNGEN: § 18 = GESETZLICH
GESCHUTZTE BAUME NACH & 18 NATSCHAG M-V, § 19 = GESETZLICH GESCHUTZTE ALLEE ODER BAUMREIHE NACH § 19 NATSCHAG M-V, BEDINGUNGEN ZUM
BIOTOPSCHUTZ ENTSPRECHEND MINDESTGRORE/STAMMUMFANG/AUSPRAGUNG
4 DIE WERTSTUFE RICHTET SICH NACH ANLAGE 3 DER HZE NACH DEM HOCHSTEN WERT AUS REGENERATIONSFAHIGKEIT UND GEFAHRDUNG. DIESEM WERT WIRD EIN
DURCHSCHNITTLICHER BIOTOPWERT ZUGEORDNET, DER DIE DURCHSCHNITTLICHE AUSPRAGUNG DES JEWEILIGEN BIOTOPTYPS WIEDERGIBT
UND GLEICHZEITIG GRUNDLAGE FUR DIE ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFS IST (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG MLU 2018).
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70 cm betragt und mindestens ein Stamm einen Mindestumfang von 30 m aufweist.
Obstbdume einschlieflich Walnuss und Esskastanie stehen ab 100 cm Stammumfang unter
Schutz. Fir Nadelbdaume gilt ebenfalls ein Stammumfang von 100 cm.

Es sind keine Fallungen von geschiitzten Bdumen vorgesehen.

2.2.3 Tiere

Im Ergebnis einer artenschutzrechtlichen Begutachtung werden tierékologischer Belange
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG gepriift (s. Anlage 2).

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet an der Barther StraBe bietet an den bestockten
Randbereichen Gebuisch- und Nischenbriitern potenzielle Nistmoglichkeiten. Ein auf dem
Flurstiick 34 vorhandener Schuppen bietet mogliche Strukturen. Die Geholze wiesen keinerlei
geeignete Habitatstrukturen fiir baumhohlen- bzw. spaltenbewohnende Tierarten wie
Hohlenbriter oder gar Fledermduse auf. Lediglich das Vorkommen von Freibritern ist
anzunehmen.

Ein Verlust von Nahrungsflichen durch die Bebauung von Grinland kann ausgeschlossen
werden. Weitaus optimale Flachen befinden sich auRerhalb der Siedlung.

Es lasst sich die die artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen Varsl ableiten. Der
ErschlieBungsbeginn ist im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des
Folgejahres durchzufiihren. Dazu zdhlen die Entfernung der Vegetationsdecke und der
Abbruch des Schuppens. Zudem hat eine Besatzkontrolle des Schuppens vor Abbruch zu
erfolgen.

Nachhaltige Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten und Arten des Anhangs IV der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie sind nach Realisierung der genannten VermeidungsmaBnahmen
nicht zu erwarten. Mit der Betrachtung des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG
wird auch den betroffenen Belangen des allgemeinen Artenschutzes nach § 39 BNatSchG und
dariiber hinaus fir besonders geschiitzte Arten nach nationalem Recht Rechnung getragen.

2.2.4 Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff , biologische Vielfalt” (Biodiversitat) versteht man die Vielfalt der Arten, die
Vielfalt der Lebensrdaume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten
(https://biologischevielfalt.bfn.de/infothek/biologische-vielfalt/begriffsbestimmung.html).
Die Gefahrdung der biologischen Vielfalt begrindet sich in der Zunahme der
Flachenbeanspruchung und die Nutzung von natlirlichen Ressourcen. Hierdurch werden
zahlreiche Lebensraume beeintrédchtigt oder sogar zerstort.

Mit dem Kriterium Biotopverbund wird die 6kologische Funktionsfahigkeit einer Flache fir
notwendige groRrdumige Kontaktbeziehungen von Tierarten sowie einiger Pflanzenarten
berilicksichtigt und als Indikator fir die Beurteilung des Schutzgutes biologischen Vielfalt
genutzt. Die Vernetzungsfunktion ist gegeben, wenn Biotope nicht isoliert vorkommen,
sondern derart vernetzt sind, dass sie flir bestimmte Arten gut erreichbar sind. Nach der
»Inseltheorie” sind zahlreiche Populationen auf Dauer in ihrem Bestand bedroht, wenn sie zu
stark isoliert sind, das heit, kein genetischer Austausch méglich ist.

Der Geltungsbereich wird durch Griinlandnutzung mit umgebender Wohnbebauung gepragt.
Im Siiden sind Geholze eingestreut.
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Das Plangebiet hat nach GLRP VP (LUNG 2009) keine Bedeutung im Ulberregionalen und

regionalen Biotopverbund.
Fir das Schutzgut Biologische Vielfalt ergibt sich keine Beeintrachtigung.

2.3 Schutzgut Boden

Im Geltungsbereich stehen grundwasserbestimmte Sande an
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Sande weisen eine mittlere bis hohe Schutzwiirdigkeit fiir den Naturschutz auf (IWU 1995).
Der Geltungsbereich der Satzung ist liberwiegend durch Griinland gepragt und wurde einer
hohen Schutzwirdigkeit (hellgriin) zugeordnet (s. Abb. 8). Durch Bebauung und
Verkehrsverbindungen liberbaute Flachen weisen eine geringe Schutzwurdigkeit (rot) auf.

Bodenfunktionsbereiche
M hichste Schutzwiirdigkeit
" hohe Schutzwirdigkeit
erhdhte Schutzwirdigkeit
allgemeine Schutzwirdigkeit
MW geringe Schutzwiirdigkeit

A -/

Abb. 8: Bodenfunktionsbereiche nach LUNG
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich durch die Versiegelung bisher
offener Bodenbereiche.

Damit wird dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden entsprechend § 1 a BauGB
nachgekommen. Die Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mal3 reduziert.
Anfallender Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Durch die geplanten zusatzlichen Versiegelungen gehen Flachen fir die
Grundwasserneubildung und Bodengenese dauerhaft verloren.

Wahrend der Bautatigkeiten einschlieRlich der Arbeitsverfahren, Arbeits- und Transportmittel
sind Verunreinigungen von Boden und Gewassern auszuschlieBen. Sofern trotz geeigneter
SicherungsmaRnahmen eine Havarie auftritt, ist der Schaden unverziglich zu beseitigen und
das Umweltamt darlber zu informieren.

Mit dem Vorhaben kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung von Boden und damit zum
Verlust der natirlichen Bodenfunktion. Der Versiegelungsgrad ist mit einer GRZ von 0,1 plus
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50 % Uberschreitung begrenzt. Sind durch den Eingriff lediglich Bodenfunktionen mit
allgemeiner Bedeutung nach HzE (MLU 2018) betroffen, erfolgt die Eingriffsbeurteilung nur
anhand der beeintrachtigten Biotoptypen.

2.4 Schutzgut Fldiche

Die Grundflichenzahl (GRZ) betridgt 0,1. Eine Uberschreitung der GRZ um 50 % ist zul3ssig.
Dementsprechend diirfen 15 % (max. GRZ 0,15) bebaut werden.

Entsprechend des § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Eine Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten
Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sind auf ein unbedingt notwendiges Mal} zu
begrenzen.

Baubedingt ergeben sich wahrend der Bauphase Beeintrachtigungen durch die
Baustelleneinrichtung, Zufahrten und Materiallager. Diese Inanspruchnahme ist zeitlich
begrenzt und wird daher nicht als erheblich eingeschatzt. Anlagebedingt ergeben sich fir das
Schutzgut Versiegelungen von bisher offenen Bodenbereichen und die Umnutzung zu
Wohnbauflachen.

Mit Festsetzung von GRZ ist der Umfang der zu bebauenden Flache in der Satzung geregelt.
Die kinftigen Gebaude sollen sich in Art und MaR am umgebenden Bestand orientieren.
Betriebsbedingte Auswirkungen sind aufgrund dieser Regelungen nicht zu erwarten.

Flr das Schutzgut Flache ergibt sich keine Beeintrachtigung.

2.5 Schutzgut Wasser

Auf den zur Bebauung vorgesehenen Flichen kommt es zu einem Verlust von
versickerungsfahigen Bereichen und folglich zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses. Die
Grundwasserneubildungsrate wird verringert.

Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Wasserschutzgebiete und Oberflachengewasser
vorhanden.

Baubedingte Beeintrachtigungen konnen sich durch den Eintrag wassergefahrdender Stoffe,
den unsachgemaRen Umgang mit Maschinen und die Lagerung von Baustoffen und Geraten
ergeben. Es ist Uiber die gesamte Bauphase zu gewahrleisten, dass eine ordnungsgemalle
Entsorgung von Abfallen erfolgt, die fiir das Grundwasser gefahrlich sind.

Eine betriebsbedingte Beeintrachtigung kann durch Schadstoffeintrage der Anwohner
entstehen. Das beinhaltet Leckagen an Maschinen und Kraftfahrzeugen, die auf den
Grundstiicken abgestellt werden.

Fiir die Grundstlicke besteht Anschlusspflicht an das 6ffentliche kommunale Abfallsystem.
Wassergefahrdende Stoffe sind fachgerecht zu entsorgen.

Unter Beachtung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind nur geringe Beeintrachtigungen
des Schutzgutes zu erwarten.

2.6 Schutzgut Klima und Luft

Die Ortslage Lobnitz liegt im Ubergangsbereich vom ozeanisch geprigten Kistenklima zum
kontinental gepragten Klima des Binnenlandes (maritim gepragtes Binnenplanarklima). Nach
Aussagen des GLRP VP (LUNG 2009) liegt das Plangebiet im niederschlagsbeglinstigten
Bereich.
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Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Versiegelungen negative Auswirkungen auf das
vorherrschende Lokalklima haben. Eine Verschlechterung der klimatischen Situation kann
durch die vorgesehene Bebauung nicht prognostiziert werden.

Bei der Einschatzung der Umweltauswirkungen sind die Vorbelastungen zu berticksichtigen.
Baubedingte Auswirkungen beschranken sich auf einen bestimmten Zeitraum und sind zu
vernachldssigen. Wahrend der Bauphase wird es durch den Einsatz von Baumaschinen und
-fahrzeugen zu einer lokal erhéhten Staub-, Larm- und Abgasbelastung kommen. Baubedingte
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima werden sich durch den zuséatzlichen Verkehr und
Energieverbrauch ergeben. Es ist davon auszugehen, dass wahrend der BaumaRBnahmen
Baumaschinen, Fahrzeuge, Gerate und Beleuchtung zum Einsatz kommen.

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich durch zusatzliche Versiegelungen auf bisher
offenen Bodenbereichen.

Fir das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Entwicklung des Wohngebietes von einer
geringen Beeintrachtigung auszugehen.

2.7 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

Vorgesehen ist der Lickenschluss in Form von drei Wohnhdusern, die sich am umgebenden
Bestand orientieren.

Laut , Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale” (IWU 1994) zihlt der
Geltungsbereich zum Landschaftsbildraum ,Niederung der Barthe” (Il 5 - 11), deren
Schutzwiirdigkeit von mittel bis hoch eingestuft wird (https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php).

Durch die Lage des Plangebietes inmitten eines Ortskerns ist die Art Bestandsbebauung zu
berlicksichtigen. Es handelt sich dabei um typische ein- bis zweigeschossige Wohnhauser mit
grofleren Hausgarten.

Nach GLRP VP (LUNG 2009) wird das Landschaftsbild einer mittleren bis hohen
Schutzwiirdigkeit zugeordnet.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

GemaR § 2 des Denkmalschutzgesetzes M-V (DSchG M-V) sind Denkmale nach Abs. 1 Sachen,
Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches
Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir Stddte
und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und ftir
die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche
oder stddtebauliche Griinde vorliegen.

(2) Baudenkmale sind Denkmale, die aus baulichen Anlagen oder Teilen baulicher Anlagen
bestehen. Ebenso zu behandeln sind Garten-, Friedhofs- und Parkanlagen sowie andere von
Menschen gestaltete Landschaftsteile, wenn sie die Voraussetzungen des Absatzes 1 erfiillen.
Historische Ausstattungsstiicke sind wie Baudenkmale zu behandeln, sofern sie mit dem
Baudenkmal eine Einheit von Denkmalwert bilden.

Durch die geplante Bebauung und den damit verbundenen Erdarbeiten kommt es nach
bisherigem Kenntnisstand zu keinen Beeintrdachtigungen von Kultur- und sonstigen
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Sachgiitern. Bei den Bauarbeiten kdnnen dennoch archdologische Funde und Fundstellen
entdeckt werden, die dann entsprechend zu sichern und zu dokumentieren sind. Die
zustandige Fachbehorde ist umgehend liber den Fund in Kenntnis zu setzen und die Arbeiten
einzustellen. Es besteht eine Anzeigepflicht gemaRk § 11 DSchG M-V fiir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.

Werden im Zuge der Bauarbeiten Bodendenkmale gefunden, kann eine Verdanderung oder
Beseitigung dieser nach § 7 DSchG MV genehmigt werden.

Eine Genehmigung nach § 7 (1) DSchG M-V der Unteren Denkmalschutzbehorde benétigt, wer

Denkmale beseitigen, verdndern, an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige
Nutzung dndern will,

in der Umgebung von Denkmalen MafSnahmen durchfiihren will, wenn hierdurch das
Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrdchtigt wird.

3. VermeidungsmaRnahmen und Minimierung

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Folgende MaRnahmen
vermeiden oder mindern die zu erwartenden Beeintrachtigungen entsprechend der
gesetzlichen Forderung.

3.1 Vermeidungs- und Schutzmaf3nahmen

e Einzelstammschutz (2 m hohe Bohlen) von Einzelbdumen wahrend der Bautatigkeiten
(S1)

e Schutzzaun wahrend der Bauausfiihrung an den flachigen Gehélzbestanden mit
mindestens 2 m Hohe (S 2).

e Waihrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrachtigung der Bdume auszuschlielRen.
Oberirdische Teile der Geholze dirfen nur durch Fachunternehmen zuriickgeschnitten
werden. Der Wurzelbereich der geschitzten Bdume darf nicht mit Baumaschinen
befahren werden; Bodenabtrag und Bodenauftragim Wurzelbereich sind nicht zuldssig
(V1).

3.2 MinimierungsmafSnahmen

e Angliederung und Nutzung vorhandener Infrastruktur wie z. B. vorhandener Anschluss
an die Barther Stral3e.

3.3 Artenschutzrechtliche Mafinahmen

e ErschlieBungsbeginn (Entfernung Vegetationsdecke, Abbruch) im Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres. Besatzkontrolle des Schuppens
vor Abbruch (Varsl).
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4. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

4.1 Bilanzierung der Eingriffe

Biotope und Boden

In Tab. 1 wurden den betroffenen und angrenzenden Biotoptypen Wertstufen zugeordnet.
Um die betroffenen Funktionen in einem angemessenen Umfang wiederherzustellen, werden
den ermittelten Biotopwerten jeweils ein durchschnittlicher Biotopwert (s. Tab. 2)
zugeordnet. Dieser gibt die durchschnittliche Auspragung des Biotoptyps wieder und bildet
die Grundlage zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

Tab. 2: Durchschnittlicher Biotopwert anhand der Werteinstufung nach HzE (MLU 2018).

nach An\IIZ;;t;II::Eu::JJIﬁG 2018) Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 - Versiegelungsgrad
1 1,5
2 3
3 6
4 10

Bei Biotoptypen mit der Wertstufe 0 hdngt der Durchschnittliche Biotopwert vom
Versiegelungsgrad ab und wird in Dezimalstellen angegeben. Bei einer Vollversiegelung, die
einem Versiegelungsgrad von 100 % entspricht, ist der Wert 0. Sind keine Versiegelungen
vorhanden, betragt der durchschnittliche Biotopwert 1.

Als Korrekturfaktor wird die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotope in wertvollen und
ungestérten Raumen sowie Vorbelastungen durch Zu- und Abschlage beriicksichtigt. Der
Lagefaktor weist eine Spanne von 0,75 bis 1,50 auf. Zu den Stoérquellen zahlen z. B.
Siedlungsbereiche,  StraBen, vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und
Industriestandorte, Bebauungspldne, Freizeitanlagen und Windparks. Der Abstand zu
Storquellen betragt im vorliegenden Fall weniger als 100 m (Lagefaktor 0,75).

Das Eingriffsflichendquivalent (EFA) fiir die Beseitigung und die Verdnderung von Biotopen
errechnet sich in Abhdngigkeit der Flache, dem durchschnittlichen Biotopwert sowie dem
Lagefaktor (Lafa).

Mittelbare Eingriffswirkungen fiir Biotope ab einer Wertstufe 3 und gesetzlich geschitzte
Biotope konnen im vorliegenden Fall vernachlassigt werden. Die Anlage 5 der HzE (MLU 2018)
flhrt keine Einzelbauvorhaben im Siedlungsraum auf. Es handelt sich um eine Baullicke mit
nordlich und stidlich anschlieender Bebauung.

Der Kompensationsbedarf erhéht sich durch Versiegelung und Uberbauung. Unabhéngig vom
Biotoptyp sind die versiegelten bzw. Gberbauten Flachen zu ermitteln und mit einem Zuschlag
von 0,5 bei Vollversiegelung und 0,2 bei Teilversiegelung zu versehen.

Der multifunktionale Kompensationsbedarf ergibt sich demnach aus den EFA fir
Biotopbeseitigung bzw. Biotopverianderung sowie der Versiegelung bzw. Uberbauung.

Bei einer veranschlagten GRZ von 0,1 zuziiglich einer moglichen Uberschreitung von 50 %
ergibt sich das HochstmaR von 0,15, d. h. 15 % der Grundstlicksflache dirfen Gberbaut
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werden. Bei einer 4.661 m? groRen zu bebauenden Flachen, dirfen max. 699 m? versiegelt
werden.

Es wird von einem Biotopverlust von Grinland (GIM) und Flachen mit kleinrdumigem
Nutzungswechsel und Giberwiegendem Brachflachenanteil (ABK) ausgegangen.

In der Tab. 3 ist die Flachenzuordnung nach Biotoptypen dargestellt. Nicht Gberbaubare
Flachen mit Erhaltungsgeboten wurden dabei ausgespart.

Tab. 3: Flachenzuordnung nach Biotoptypen.

Biotoptyp Flichengr6Re in m? Anteil % Baufliche | Wertstufe Biotoptyp
GIM 3.359 72,1 1
RHU 122 2,6 2
ABK 1.005 21,6 1
PER 172 3,6 0
OVF 3 0,1 0
Bauflache 4.661 m? 100 %

Es wird ersichtlich, dass Uberwiegend Grinland (GIM) und die sudliche Fliache mit
kleinrdumigem Nutzungswechsel (ABK) zukiinftig Gberbaut werden. Da momentan weder die
genaue Lage der Baukorper und der Grundstiickszuschnitt feststehen, werden unter
Berucksichtigung der max. GRZ von 0,15 diese beiden Biotoptypen in der Eingriffsbilanzierung
angenommen. Rechnerisch wird die mdogliche Versieglung von 699 m? entsprechend der
Anteile von GIM sowie ABK einschlielRlich anderer Biotoptypen (s. Tab. 3) zugeordnet.

699 m?, davon 72,1 % fur GIM =504 m? Uberbauung
27,9 % fiur ABK u. a. =195 m? Uberbauung
100 % =699 m?

Die detaillierte Berechnung ist in Tab. 3 dargestellt.
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Tab. 3: Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach HzE (MLU 2018).

F Lafa BW z [ EA ]
Ist-Zustand Korrekturfaktor Nachher-Zustand
e 2usch Eingriffs-
(::z)e Biotoptyp Wertstufe|  Lagefaktor Biotopwert Verl;isecgelafng Biotopstruktur flachenéquivalent
= iveri nordlichen Teil
504 GIM .Intenswgrunland auf 1 0,75 15 i 567
Mineralstandorten (2 Grundstiicke)
ABK - Kleinrdaumiger stdlichen Teil
195 Nufzungs‘wechsel mit 1 0,75 15 i (1 Grundstiick) 219
Uberwiegendem
Brachflachenanteil
699 - - - - 0,5 Bebauung GRZ max. 0,15 350
Kompensationsbedarf in Pkt.: 1.136
*) Eingriffsflicheniquivalent (EFA) in m? fir unmittelbare und Versiegelung ‘= Zu§chI.ag f“f Kompensationserfordernis von 0,5 bei Versiegelung und
0,2 bei Teilversiegelung

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung (unmittelbare Wirkung/Beeintrachtigung) F x DBW x Lafa = m? EFA
Versiegelung und Uberbauung FxZ=m2?EFA

Es ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 1.136 m? EFA fiir die Beeintrichtigung von Biotopen und Boden.
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4.2 Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt

Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes ist es, die erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft zu kompensieren. Dies soll
moglichst im raumlich-funktionalen Bezug zum Eingriffsort und in einer angemessenen Zeit
nach Fertigstellung des Vorhabens geschehen. Das Kompensationserfordernis betragt
1.136 m? EFA. Es ist vorgesehen ein funktionsbezogenes Okokonto in der Landschaftszone zu
nutzen.

E1: Okokonto VR-039 Naturwald Lendershagen

Durch den Eingriffsverursacher wird ein funktionsbezogenes Okokonto in der Landschaftszone
L,Vorpommersches Flachland“ genutzt.

Es erfolgt die Umwandlung von Wirtschaftswald in Naturwald durch Nutzungsverzicht.
Zwischen dem Inhaber des Okokontos und dem Eingriffsverursacher ist eine vertragliche
Vereinbarung zur Abbuchung der 1.136 m? KFA zu schlieBen und eine Bestitigung der
Reservierung der Naturschutzbehdrde vorzulegen.
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Abb. 7: Okokonto VR-039
(Quelle: https://www.kompensationsflaechen-mv.de/kvwmap/index.php).

Die Kosten fiir die Nutzung des Okokontos belaufen sich auf 2,65 € netto/Punkt.
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4.3 Gegeniiberstellung von Eingriffen und Kompensation

Tab. 4: Berechnung des Flichenaquivalentes fiir die KompensationsmaBnahmen.

F KW KFA
Flachen- . Kompen- Lagezu- ..
. Kompensations- S . P & Flachen-
groBe |Nr. Eingriffe durch sations- schlag . .
2 maBnahme aquivalent
(m?) wert
- E 1| Okokonto VR-039 versiegelungen/ - - 1.136
Biotopbeseitigung

Summe +1.136
Kompensationsbedarf EFA -1.136
Defizit/Uberschuss KFA +/-0
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5. Beschreibung der Wirkfaktoren bei Durchfiihrung des Vorhabens

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Zu den anlagebedingten Wirkfaktoren zdhlen die Flachenbeanspruchung in Form von
Versiegelung bzw. Biotopverlust. Bei einer mogliche maximale GRZ von 0,15 (GRZ 0,1
plus Uberschreitung von 50 %) sind 15 % der Fliche versiegelt. Diese
Beeintrachtigungen sind dauerhaft. Die Ubrige Flache wird nach Abschluss der
Bauarbeiten als Hausgarten angelegt. Fir die im Geltungsbereich befindlichen Geholze
wird ein Erhaltungsgebot vorgesehen.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen nach der Errichtung von Wohnhausern.
Durch die Errichtung baulicher Anlagen ist mit einer Erhéhung der Larm-, Licht- und
Schadstoffbelastung zu rechnen. Zuséatzlichen Belastungen ergeben sich hauptsachlich
in den Morgen- und Abendstunden durch Pendler. Es handelt sich dabei jedoch eine
Freiflache innerhalb der Siedlung an einer Landesstrale.

Baubedingte Wirkfaktoren

Wahrend der Bauphase ist mit einer Erhéhung von Larm- und Schadstoffimmissionen
durch den Baustellenverkehr zu rechnen. Hinzu kommen visuelle Reize,
Staubentwicklungen und Erschiitterungen durch die Bautatigkeiten mit
Baufahrzeugen. Die Belastungen beschranken sich auf einen kurzfristigen Zeitraum der
ErschlieBung und der Bautatigkeiten. Mit Einhaltung der einschldagigen Bestimmungen
zum Schutz von Boden (ZTVE StB), Vegetationsbestanden (DIN 18920) und Gehdlzen
(RAS-LP 4) werden erhebliche baubedingte Wirkfaktoren auf ein Mindestmal
reduziert.
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Anlage 1: Karte 1 — Bestand und Planung
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Anlage 2: Artenschutzrechtliche Begutachtung
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