Gemeinde Saal

Satzung zur Festlegung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sowie zur Einbeziehung einzelner
Aulienbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB fur den
Bereich "nordlich Dorfstrale/westlich Schmiedeweg" des Ortsteils Hessenburg
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PLANZEICHENERKLARUNG (TEIL A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) - Fortsetzung VERFAHRENSVERMERKE
PLANZEICHENERKLARUNG MaBnahmen im Sinne des Artenschutzes § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 10. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen,
) . _ wurde am ............... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
MaB der baulichen Nutzung, Hohe baul. Anlagen g;%bs{; '\1'251823&(\3/%" V. m. AF1: Bauzeitenbeschréankung fiir Gehélzrodung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ............... gebilligt.
GRZ Grundflachenzahl Y
Die Gehdlzrodung ist ausschlieRlich aullerhalb des Zeitraumes vom 01. Februar bis 30.
' Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze November eines jeden Jahres zuldssig. Eine Ausnahme vorstehender Bauzeitenregelung ist nur . . o fort
ok=125m max. zuléssige Héhe der baulichen Anlage (iber mit gutachterlichem Nachweis durch einen anerkannten Fachgutachter, dass kein Besatz eines 11. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung, wird hiermit ausgefertigt.
. NHN Héhenbezug DHHN92 (Angaben in Meter iiber NHN) Brutvogels vorliegt und keine Beeintrachtigung erfolgt sowie mit vorheriger Zustimmung der
zustandigen unteren Naturschutzbehorde statthaft.
Bauarenzen §9AbsANr2BauGB | . s o
— —g—q Baugrenze § 23 BauNVO AF2: Schutz von Amphibien und Reptilien im StraRenraum Ort, Datum Siegel Burgermeister
. Bei Herstellung zusatzlicher Infrastruktur fur die ErschlieBung (zum Beispiel private Zufahrten)
Grinflachen § 9 Abs.1Nr.15 BauGB sind typische Kleintierfallen wie Gullys oder Kabelschichte mit Ausstiegshilfen zu versehen, die 12. Der Beschluss Uber die Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
o Griinflachen, privat ein Herausklettern erméglichen. Dazu sind entsprechend praparierte Drainagematten, der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
Lochblechschienen, Ausstiegsrohre oder Ausstiegssysteme (zum Beispiel SYTEC Terramat oder erhe:jlten |iSt;jSin§ i}in Interne:] auf der H]f)éne;ggle dgr Stidt Be:jrth \c/)rtsiijblich bekac/ntrgferr]nacht
Hausgarten : : : : vergleichbar) zu verwenden. Alternativ ist die Verwendung eines Verschlusses der Kleintierfallen, worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
Zweckbestimmung: Hausgarten (privat) mit dem ein Hineinfallen verhindert wird, statthaft. Hierzu sind engmaschige Siebeinsatze oder und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir § 9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB Gitterroste mit maglichst schmalen Schlitzen (Breite maximal 1,7 cm) oder Kastenrinnen BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von (Schlitzbreite maximal 5 mm) zu verwenden. Entschadlgungsanspruchen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
Natur und Landschaft des .....cccuueee in Kraft getreten.
AF3: Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen:
«** ¢ Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur § 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB
=+ Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Der AulRenreflexionsgrad von Glasflachen ab 1 m? ist auf maximal 15 % zu beschranken. |  «ccoeeeeeee
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Eckverglasungen sind maximal bis zur GréRe von 1 m? je Fassade zuldssig. Glasflachen, die Ort, Datum Siegel Birgermeister
Sonstige Planzeichen groler als 1,5 m? sind, sind durch bauliche Elemente so zu unterteilen, dass die einzelnen
Teilflachen nicht groler als 1,5 m? sind.
- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache; § 9 Abs.1 Nr. 9 BauGB i.V.m. i . ) i _
===1 hierr mit Geh und Fahrrecht zu belastende Fliche § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB AF4: Ersatzquartiere vor Geholzrodung (in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB)
zugunsten der Eigentumer des Flurstucks 105 - ) ) ; ,
Vor Rodung von Gehdlzflachen im Geltungsbereich auf den Flurstiicken 101, 102 und 103 sind
. . , unter Aufsicht einer fachkundigen Person 1 Koloniebruterkasten fur Haussperlinge an einem
: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung ggfiigfﬁf?%g;’ég geeignetem Gebdude im Ortsteil Hessenburg der Gemeinde Saal anzubringen sowie 2
o Nischenbruter- oder Halbhdhlenkasten fur den Gartenrotschwanz und 4 Hohlenbriterkasten fur
Planzeichen ohne Normcharakter Meisen an geeigneten Baumen im Ortsteil Hessenburg der Gemeinde Saal anzubringen. Die
Umsetzung der Malinahme ist der zustandigen unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen.
vorhandene bauliche Anlagen 1 Grinland/Griinflache
— — | Flurgrenze N Geholz
HINWEISE
Flurstucksgrenze unvermarkt — Hecke
\/ Flursticksgrenze vermarkt i Bdschung Bodendenkmale
748 . _ o Schacht Sollten wahrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
/ Flurstlickbezeichnung gemafl § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und
1280 | Gelandehdhe iiber NHN Zaun der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. )
< Wasserschieber Schaltkasten Verantwortlich sind hierfir der Endecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie Gemeinde Saal
. /5m/ zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
! Verkehrsschild Maftkette nach Zugang der Anzeige.
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Satzung zur Festlegung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sowie zur Einbeziehung

einzelner Auflenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 Abs. 4 N =

Nr. 1 und 3 BauGB fiir den Bereich "ndrdlich Dorfstrale/westlich Schmiedeweg" des Ortsteils —17’37777"?7@:'9 ;
Hessenburg, der Gemeinde Saal, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und den Textlichen o
Festsetzungen (TEIL B) und wird aufgestellt auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in VERFAHRENSVERMERKE 11;31/‘2;12/21\ o)
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 e s

des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist, der 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretersitzung vom AN\ fii7

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) | .o .Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch \ 18

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Veroffentlichung im Internet auf der Homepage der Stadt Barth am ............... erfolgt. A Eg@, W

Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.176) geandert worden ist und der 2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB o\

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts und § 17 Landesplanungsgesetz beteiligt worden. L) -

(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 108 | 106

1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 6 \ 103@ &

S.1802) geandert wordenist. bis zum ............... durchgefuhrt worden. b 4
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\‘19 20 FE 234258
KATASTERMASS|GER BESTAND 4. Die fruhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange 80@ f1~8L Y% Saal
nach § 4 Abs. 1 BauGB ist im Schreiben vom ............... erfolgt. /4 y 24 4
Als Plangrundlage wir der Lage-und Hohenplan des Vermessungsburos Stefan Reiche, . _ _ 6 1514 /
gemessen am 11.06.2021, verwendet. Die Flursticksgrenzen wurden dem Amtlichen S. Dl? Gememdgyertretung hat am ............ 2 den Entwurf des Bebauungsplans Nr.14 mit Lo
Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS) entnommen. Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
: 87 S@r;/
Katasternachweis: Stand vom 27.05.2021 6. Der Entwurf der Satzung mit der Begrindung und den wesentlichen umweltbezogenen X
L"’,‘,gebeZUQZ _ ETRS89/UTM 233'_\1 (zE-N) ; Stellungnahmen haben in der Zeit vom ............... bis zum ............... wahrend der Dienst- und S~ — :
Hohenbezug: DHHN92 (Angaben in Meter 4. NHN) OTIangsieiteg nach § ?:birf BauGB ifgentlich ausIg?Iegerl: Die 6fferr;.t.licge AQS(Ijegurég IS’; PROUJEKTNANE © GeoBasis-DE/MV 2018
mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind und mi . .
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden Geme!nde S?al Satzyng Z_ur Festlggung der im Zusammen__hang t?eb?m_en
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TE|L B) kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben Ortsteile sowie zur Einbeziehung einzelner Aullenbereichsflachen in die im
kénnen, durch Veroffentlichung im Internet auf der Homepage der Stadt Barth am ............... Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB fur
Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVO ortstiblich bekanntgemacht worden. den Bereich "nordlich DorfstraBe/westlich Schmiedeweg" des Ortsteils
Hessenburg
Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhe, bzw. die festgesetzten Oberkante fiir bauliche 7. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
Anlagen beziehen sich auf die Gelandehdhe tiber Normalhdhennull (NHN). gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom ............... zur Abgabe einer PLANBEZEICHNUNG PLANNUMMER
Stellungnahme aufgefordert worden. Entwurf 1.0
Griunflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB MASSSTAB DATUM BEARBEITUNG GEPRUFT
8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Burger 1500 16.04.2024 Schmidt Wagner
In den festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung Hausgérten ist eine sowie Qer Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............... gepruft. Das P
gartnerische Nutzung zuléssig. Es ist zuldssig, maximal 5 % der Grundstiicksfléache fiir bauliche Ergebnis ist mitgeteilt worden. Gemeinde Saal iiber Amt Barth
Nebenanlagen zu versiegeln, die dem Zweck der Gartennutzung dienen. Teergang 2
9. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich der Satzung am ............... wird als richtig 18356 Barth
Erhaltungsfestsetzung § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerrichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Pruafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte
E1: Der entsprechend gekennzeichnete Geholzbestand ist dauerhaft zu erhalten und bei (ALKIS) im Mafdstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden. PHANVERFASSER _
Abgangigkeit durch Gehélzpflanzungen ersetzen. Eine ausschlieRlich einreihige Nachpflanzung :ésgggg’;i‘fgci
entlang der sudlichen Flurstucksgrenze der Flursticke 104 und 105 ist zulassig. Zum Tel. 0381 |377069-40
Nachpflanzen sind Strducher und Baume zuldssig. Im Kronen- und Wurzelbereich der Baume |  ..ceeeeee wagner Planungsgesellschaft  Fax: 0381 | 377069-49
(Kronentraufe + 1,5 m) durfen keine Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen und andere Ort, Datum Siegel ObVI Stadtentwicklung . Tourismus . Projektmanagement  info@wagner-planungsgesellschaft.de

schadigende bauliche Malknahmen erfolgen. Form- und Pflegeschnitte sind zulassig.
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